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VPO: la calidad
empieza mas alla
de los Pirineos

ALEMANIA, HOLANDA Y FRANCIA TIENEN MODELOS
DE CASAS SOCIALES EXPORTABLES A ESPANA

MARTA BELVER
Si la Unién Europea fuera una clase

y el mercado inmobiliario de pro--

teccion oficial la asignatura a im-
partir, el alumno espanol seria el
que tendria que llevarse a casa el bo-
letin con el temido necesita mejorar.
Alemania, Francia y Paises Bajos,
que juntos hapn construido tantos ho-
gares comeEspana en los dltimos
afios, superan notablemente en ca-
lidad al sector nacional de pisos fi-
nanciados con dinero publico.

La conclusion la recoge el libro La
vivienda social en Europa, un pro-
yecto dirigido por el catedratico de
la Universidad Politécnica de Ma-
drid (UPM) Luis Moya. A su juicio,
hay dos aspectos que colocan a Es-

«En Europa la vivienda
social se ‘entiende
como p‘repledad de

la Administracién»

De Espana se envidia
la densidad de casas por
hectarea, que permite
que hayaca]les con vida

pana como farolillo rojo en esta ma-
teria: el régimen de tenenciay el sis-
tema de construccion.

«En Europa, generalmente, la vi-
vienda social se entiende como pro-
piedad de la Administracién, por
lo que muchos paises tienen un pa-
trimonio residencial muy importan-
ter, explica el ‘arquitecto, que sub-
rayala 1mportanc1a del sistema de
cooperativas que edifican sin 4nimo
de lucro en estas naciones, algunas
con mas de 120 afios de antigiiedad.
~ Segtn explica Moya, se trata de
«empresas privac

eficientemente el dinero publico es-
tatal». Ademas, los hijos de los co-
operativistas «pueden pagar una pe-
quena cuota para adquirir el dere-
cho a arrendar una de estas casasy.

Por otro lado, en estos paises «se
construye mejor que en Espanar,
afirma con rotundidad el respon-
sable de este proyecto de investi-
gacion. «<En Alemania, por ejemplo,
el coste de construccion supone un
50% del precio final [aqui es entre el
20% y el 25%)], lo que reduce nota-
blemente los costes de manteni-
mientoy, expone.

Casas sin radiador

Y agrega: «Desde el punto de vista
constructivo apuestan también muy
fuerte por el medio ambiente y la
contencion del gasto energético.
Son capaces de edificar casas sin un
solo radiador, porque tienen un ais-
lamiento total con un buen sistema
deventilacion y cogen la energia so-
lar por balcones invernaderos [los
miradores espanoles]».

Para poder aplicar estos mode-
los aqui se necesitaria; entre otras
medidas, una «mayor reorganiza-
cién administrativa en relacién con
la esfera privada no especulativay
y «una mejora en la calidad de la
construccion para que sea mas in-
dustrializaday», segun las recomen-

daciones que recoge La vivienda so-A

cial en Europa.

Sin obviar el espinoso asunto de
la cultura de la propiedad. De los
mas de 25 millones de viviendas
que componen el parque residen-

cial espanol apenas un 10% es en

régimen de alquiler. De ese 10%, se-
gun los célculos de expertos en el
sector, solo un 2% es propiedad de
la Administracién.

Luis Moya sostiene que una men-
talidad proclive al alquiler podria
conseguirse eliminando la desgra-
vacion en la declaracion de la ren-

. ta por compra de vivienda y modi-

ficando la Ley de Arrendamientos

Urbanos, junto a otras medidas mas
peliagudas como expropiar las ca-
sas vacias (en Dinamarca se hace
a los seis meses). '

- Ensu opinion, los peros que se le

pueden poner a buena parte de la

- construccion residencial en Espana

durante los anos del boom son «la fal-
ta delocalizaciones adecuadas, de ba-
rTios con equipamientos y de tama-
fos apropiados para los tipos de de-
mandantes y sus posibilidades
econdmicas». «Si quieres ahorrar
energia, no tienes méas que hacer vi-
viendas con espacios comunitariosy,
sin embargo, en las que se han hecho
hasta ahora siguen primando los cri-
terios individuales», subraya también.
¢Y qué envidian en Europa de
_nuestro sectorinmobiliario? La pre-
nta coge por sorpresa al catedra-
ico dela UPM, pero en seguida des-
taca «la densidad de viviendas por
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' Casas soclales en Barcelona qalardonadas con el premlo FAD de arquitectura. / E.M.

hectarea, que permite que haya ca-
lles animadas, con vida, aunque
también se esta perdiendo por la
pérdida de peso de los pequenos
locales comerciales frente a las
grandes superficies».

Concursos de arquitectos

«También les llama la atencion que
la Administracion convoque con-
cursos de arquitectos para disefar
viviendas protegidas que muchas
veces han ganado profesionales ex-
tranjeros de renombre», refiere
Moya tras un par de segundos de re-
flexion. «Ojala emplearamos nues-
tra espléndida capacidad de cons-
truccion mejor», concluye el res-

- ponsable del estudio inmobiliario,

en cuya realizacién ha empleado al-
rededor de un lustro mas su baga-
jeacumulado durante anos de aten-
cién a la vivienda,



