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FERNANDO ESPINOSA DE LOS MONTEROS

Socio fundador del estudio EM & A Arquitectos

«Hay que construir viviendas dignas
donde uno pueda vivir, trabajar y
tener un espacio donde desarrollarse»

Fernando Espinosa cumple ahora 25 afios haciendo Arquitectura, con mayuscula, al frente del estudio

EM & A. Es muy critico con los precios de las casas y cree necesario mejorar el paisaje urbano

—Este ailo se cumplen los 25 afios al
frente de un estudio de arquitectos,
con muchas horas de trabajo y sus
correspondientes éxitos. (De cual
de todos los royectos se siente mas
orgulloso?

--Efectivamente hace 25 afios que em-
pezamos a trabajar por nuestra cuen-
ta como arquitectos, desde entonces,
con distintos socios o distintos nom-
bres sociales, hemos trabajado en to-
daslas disciplinas dela profesién, con
maés de 200 clientes a quienes les debe-
mos nuestros éxitos profesionales,
siempre investigandoy tratando de ha-
cer Arquitectura. Es dificil decir con
cual de tus proyectos te sientesmas or-
gulloso, pero sies cierto que hay algu-
nos que recuerdas con especial inte-
rés. Recuerdo nuestros comienzos di-
sefiando muebles y uno especialmen-
te atractivo que hicimos para BD Edi-
ciones de Disefio: Un Atril para un
Orador Tragicémico. Un mueble es
sin duda como un edificio, una arqui-
tectura menor, donde el material, el
sistema constructivo o el concepto lo
definen y del que aprendes a hacer bue-
na Arquitectura. Es sin duda un co-
mienzo profesional que recomiendo a
todo el que empiece. El Palacio y Los
Jardines de la Mosqueraen Arenas de
San Pedro, es también un trabajo que
recuerdo como algo especial, nos per-
mitié el reencuentro con la historia de
un monumento BIC y nos brindé la
oportunidad de recuperarlo. Es, sin
duda, un ejercicio muy atractivo y su-
gerente. Y por citar un tercero, las to-
rres de viviendas en Sanchinarro, un
concurso en el que quedamos finalis-
tas para la EMVS y que fue un ejerci-
cio de investigacion sobre la vivienda
muy sugerente, cuyo resultado fue
muy bueno: una alternativa a la vi-
vienda actual. Como muchas veces, la
Arquitectura del Silencio, la no cons-
truida es la mejor.

—¢Y cual seria su proyecto ideal pa-
ra los préximos 25 afios?

—Seguir trabajando y estudiando con
la misma ilusién y animo que hasta
ahora. Me queda mucho por ver, hacer
y resolver. Pero, mi proyecto ideal, por
el que luchamos dia a dia, es formar
un estudio de arquitectura sin fronte-
ras, que tenga continuidad con quien
venga y con resultados producto del
trabajo en equipo y la investigacidn,
conunalinea de arquitectura coheren-
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te y donde uno de nuestros éxitos sea
ser capaces de disefiar viviendas don-
de el hombre se encuentre a gusto y
desee vivir. Para nosotros resolver
una buena vivienda es sin duda una
prioridad.

—{Qué opinién le merecen los es-
fuerzos que estan realizando los go-
biernos regionales por hacer casas
de disefio en distintas localidades
de Madrid?

—Cualquier esfuerzo de una adminis-
tracién por mejorar lavivienda es, sin
duda, algo encomiable. Son tan malas,
cutres y vulgares las nuevas vivien-
das que se estan construyendo, que el
resultado de cualquier arquitectura
de autor sera siempre buena y un hito
en la ciudad. Cosa distinta eslanece-
sidad que tienen algunos politicos de
patrocinar arguitecturas de autor,
con nombres conocidos internacional-
mente y sin preocuparse de fomentar
o buscar resultados tan buenos entre
los profesionales mas desconocidos.
Espaiia es uno de los paises donde mas
concursos piblicos o privados se con-
vocan. Nosotros mismos el afio pasa-
do nos presentamos a 25 6 30 con un
resultado de haber ganado tres y ha-
ber quedado finalista en cuatro mas
de ellos. Pues bien, el nivel de calidad
arquitecténica de estos concursos es
altisimo y en la mayoria de los casos
de autores desconocidos. En definiti-
va creo que la administracién tiene
que hacer lo posible por hacer buena
arquitectura, sin que esta tenga nece-
sariamente que ser «de autor.
—Perofrente a estas nuevas tenden-
cias que se promueven por parte de
las autoridades regionales, sin em-

«En Espafia, segundo
pais en interés cultural,
larehabilitacion es un
deber para cualquier
arquitecto»

«Lograremos unas
viviendas donde su
arquitectura sea orgullo
para sus habitantes y
generen ciudad»

bargo, hay unas casas prototipo
que se repiten hasta la saciedad, ca-
racterizadas por el ladrillo visto en
su exterior y por las tres habitacio-
nes, salén, cocina y dos baiios, todo
ello con un pasillo de distribucién a
todos estos espacios. (Qué opina?
—Pues demencial. Pretender pensar
que esto es la casa ideal, 1a que necesi-
tan nuestros conciudadanos para rea-
lizarse, es unatotal equivocaciéon y un
engafio si es 1a administracion quien
lo promueve. Asi estamos consiguien-
do un paisaje urbano sin interés, abu-
rrido, impersonal, y malo, muy malo.
La vivienda es otra cosa, seguramen-
te vital para la mayoria de nosotros,
supone el mayor esfuerzo econdmico
que hacemos en nuestra vida y sin du-
da uno de los que mas ilusién pone-
mos en ello. Los conceptos han cam-
biado y estdn en permanente evolu-
ci6n, las familias son distintas, cam-
bian, se vive y trabaja en la casa de for-
ma indiferente, la cocinase integraen
los salones y en la vida diaria, los dor-
mitorios deben ser versatiles y adapta-
bles a distintas opciones, los barios iti-
les y mecéanicos, los espacios de alma-
cenamiento bien concebidos... y ade-
mas tienen que resultar atractivas, bo-
nitas, espaciosas, donde el paisaje se
integre y disfrutemos de él, de la luz,
de las vistas..., y ademas que siempre
sean viviendas sostenibles. Alfinallo-
graremos unas viviendas donde su ar-
quitectura sea un orgullo parasus ha-
bitantes y generen ciudad.
—Ademas, los aspectos urbanisti-
cos se estdn descuidando y ocupan
un segundo lugar en nuestra arqui-
fectura.

—Este si que es un problema, el urba-
nismo que estamos haciendo se estu-
diara en las escuelas como ejemplo a
no seguir. Tiene todos lo integrantes
que no deberia de tener y ninguno de
los fundamentales. Solo se mueve bajo
los intereses econdmicos y especulado-
res y no nos olvidemos que es la admi-
nistracion quien los promueve, aprue-
bay por tantoes el principal responsa-
ble, claro esti, en el caso de los ayunta-
mientos es su principal fuente de fi-
nanciaciéon. Hay que pedirles respon-
sabilidades antes de que sea demasia-
do tarde. Vamos a pasar a la historia
como los grandes depredadores del si-
glo XX. Elurbanismo es la base del de-
sarrollo y la arquitectura. Por ejem-

plo, no podemos hacer arquitectura
sostenible si el urbanismo no lo es, y
nunca lo es. Nuestros barrios son im-
personales, nacen obsoletos, sinestruc-
tura social alguna, sin paisaje y natu-
ralmente sin arquitectura. Los que he-
mos tenido el placer de vivir en paises
con historia milenaria, como es Espa-
fia, no entiendo que aceptemos, sin
maés, cambiar los barrios historicos de
cualquier ciudad o pueblo donde nos
hemos criado, con las ciudades que es-
tamos dejando como herencia a nues-
tros hijos. Una equivocacion.
—También se ha ocupadodelareha-
bilitacién de edificios. ;Cudl es su
mayor éxito en este sentido?
—Junto a la vivienda es nuestra se-
gunda pasion. Intervenir en un edifi-
cio histérico, para ponerle en valor, en-
contrar el genio del lugar y hacerlo
compatible con nuestro tiempo es sen-
cillamente apasionante. En el caso de
Espaiia, segundo pais en interés cultu-
ral, la rehabilitacion, ademas, es un
deber para cualquier arquitecto. El
placer que experimentas estudiando
un edificio histérico y viendo el resul-
tado de una buena intervencibén, es
finico. El diilogo entre lo nuevo v lo
viejo, el arte y la tecnologia, un uso y
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otro y la convivencia armonica de to-
do ello es el resultado de un trabajo
bien hecho, riguroso y serio. Todo un
placer. Aunque hemos participado en
muchos, recuerdo especialmente dos:
el concurso para la rehabilitacion y
ampliacién del Jardin Botanico de Pa-
dova (Italia), donde quedamos finalis-
tas. Aqui intervinimos en un monu-
mento Patrimonio de la Humanidad,
muy espectacular, con un resultado
muy atractivoy sugerente. Enla actua-
lidad estamos trabajando en la rehabi-
litacién del Palacio de Viana, sede del
Ministerio de Asuntos Exteriores que
espero podamos inaugurar ya pronto.
Un palacio del siglo XVI muy interve-
nido, que tiene que dialogar con una
arquitectura contemporanea que re-
suelve las nuevas necesidades del pro-
grama, con un jardin vertical que
igualmente dialoga con el romanticis-
mo del Duque de Rivas. Unaobradon-
de la investigacién, la restauracion y
la tecnologia hacen equipo.

—¢Cree que la rehabilitacion mere-
ce la pena, tal y como estd enfocada
en las ordenanzas municipales, con
los altos costes que representa?
—S8in duda, no solo merece la pena, es
una obligacion. Trabajar, vivir o ir al

Fernando Espinosa asegura que el actual precio de [a vivienda no se puede justificar

3

cine a un edificio histdrico, antiguo,
produce una gran satisfaccion, tienen
un sabor especial, dando un caracter
alaciudad quelahaceunica. Algoque
precisamente no ocurre en los barrios
nuevos. Salvemos al menos los centros
historicos. Es cierto que las ordenan-
zas y en general la normativa no esta
pensada para aplicar a los edificios
histéricos, seria absurdo hacerlo, los
transformariamos, pero esto no tiene
por que ser un impedimento, al menos
nosotros y en el Ayuntamiento de Ma-

«No tiene sentido que el
60 6 70 por ciento del
precio de una vivienda
corresponda al suelo.
Es inmoral»

«El urbanismo que
estamos haciendo se
estudiara en las
escuelas como ejemplo

ano seguir»

drid, nos hemos encontrado técnicos y
gente sensible con estos edificios, dis-
puestos a escichar soluciones alterna-
tivasalaaplicaciénestrictadelaorde-
nanza, hay que hacer excepciones y se
hacen. Tiene, eso si, un procedimien-
to mas lento, el proyecto, la tramita-
¢i6én y 1a obra son mas complejas, pero
se hace. Los costes no tienen porque
ser inviables, sies algo mas caro, pero
nada que no se pueda asumir. Los edi-
ficios que hemos rehabilitado en el
centro de Madrid han tenido un enor-
me éxito y se han vendido sin ningin
problema. jOjala hubiera muchos
mas! Ahora mismo estamos trabajan-
do en una rehabilitacién de un edifi-
cio de viviendas en la Calle Villanue-
va, su dificultad estd en dotarle de un
aparcamiento que hay que excavar en
tres niveles con el edificio, protegido,
encima. Es sin duda una obra compli-
cada y compleja, cara, pero el resulta-
do excelente. Ademas de rehabilitar
un edificio histérico y ponerlo en va-
lor le dotas de aparcamiento, resol-
viendo un problema de ciudad.
—¢Qué piensa del precio de la vi-
vienda?

—Demencial. No se justifica. En obra
nueva la calidad de la edificacion, su

disefio, su urbanismo, su arquitectu-
ra, en absoluto justifica su precio. Cla-
ro esta que lo que no tiene sentido es
que el 60 6 70 por ciento del precio de
una vivienda correspondaal suelo. No
ocurre en ninglin pais europeo donde
no suelen pasar del 30--40 por ciento,
con lo que a igualdad de precio es evi-
dente que la diferencia va ala calidad,
aldisefioy alaarquitectura. Aquinos
lo perdemos. Es inmoral.

—Por donde pasan sus soluciones
al problema de la vivienda en Espa-
fia?

—En mi opinién hay varios factores
fundamentales que se podrian tener
en cuenta: el control del precio del sue-
lo v su especulacién. La administra-
cion tiene que tomar medidas correcto-
ras y dejar de especular con €l suelo
ptblico e impedir que se haga con el
privado; la mayor promocién de vivien-
da phiblica. Hay que construir muchas
mas viviendas sociales y quizas subir
algo el modulo para conseguir que las
promotoras puedan construir vivien-
da protegida con beneficios. Aunque
sean discretos; fomentarla reivindica-
cién del usuario por una vivienda mas
digna. No todo vale y se tiene que dife-
renciar entre las malas y buenas pro-
mociones. Que las hay. Publicidad, ex-
posiciones, el Museo Nacional de Ar-
quitectura, congresos y un buen ejem-
plo en las obras puiblicas, quizas pue-
dan ser algunas de las lineas de actua-
ci6én por la administraciéon para la di-
vulgacion de labuena arquitecturare-
sidencial. Por tltimo, el mercado del
alquiler, que tanto éxito tiene en mu-
chas capitales occidentales, aquien Es-
pafia esta cautivo, no hay ninguna tra-
dici6n, pero es sin duda, una buena so-
luci6én para las parejas jovenes y el ac-
ceso a la primera vivienda y la vivien-
da temporal, ala vez que unabuenain-
version para el promotor.

—iQué opina de los 30 metros cua-
drados para vivir, que ha propuesto
1a ministra de 1a vivienda en varias
ocasiones?

—Se ha debido de equivocar. No se me
ocurre una medida mas elitista y anti
social que promover viviendas de 30
metros cuadrados. La vivienda se tie-
ne que resolver con dignidad y no es
dignovivir hacinado en 30 metros cua-
drados, cuando quien vive es una fami-
lia 0 incluso un soltero. Hay que cons-
truir viviendas dignas, donde uno pue-
da vivir solo o con sus hijos, trabajar o
descansar y tener un espacio vital pa-
ra desarrollarse. Las miniviviendas
es un producto mas dirigido a «los pi-
jos» seudo sofisticados que prefieren,
incompresiblemente, vivir a igualdad
de precio, en un piso de 30 metros cua-
drados que en uno de 70 metros cua-
drados, supongo que imaginandose vi-
viendo en un apartamento a modo de
«loft», 0 algo asi que las promotoras
les venden. La decepcién es monumen-
tal, sobre todo después de ver una peli-
cula de Woody Allen y comprobar lo
quede verdad es un autentico «loft»an-
glosajon. Nadie puede seriamente pro-
mocionar, como dignas, unas vivien-
das de 30 metros cuadrados. No es se-
rioy es inmoral. Confiemos en que ha-
ya sido tan solo una equivocacién y
que éste, sea un producto que dejemos
paralos colegios mayores, apartahote-
les, pensionistas,... y que la sensatez
vuelva a imperar.



