FA) 28/07/06 EL PAIS (ED. CATALUNYA) PROPIEDADES
BARCELONA
Prensa: Semanal (Viernes) Documento:  1/2
Tirada: 588.530 Ejemplares Impresion: Blanco y Negro
Céd 9268760 Difusion: 457.675 Ejemplares Seccion: Pagina: 1

La fiebre inmobiliaria
llega al delta del Ebro

L'Aldea, Deltebre y Sant Jaume d’Enveja prevén levantar miles de viviendas
en medio de la polémica sobre sus consecuencias para el entorno

Unas 1.500 viviendas en L’Al-
dea, casi 2.000 en Deltebre y su
urbanizacién Riumar, y 400 en
Sant Jaume d’Enveja y sus dos
nicleos apartados, Els Muntells
y Els Eucaliptus. Las tres princi-
pales poblaciones del delta del
Ebro registran una fiebre inmo-
biliaria que ha multiplicado por
10, 12 y hasta 16 la concesién de
licencias por parte de los ayunta-
mientos. Sélo en los primeros
seis meses de este afio, el Colegio
de Arquitectos de Catalufia ha vi-
sado mas proyectos en las comar-
cas del Baix Ebre y el Montsia
que en la del Barcelonés: 4.830
viviendas.

Pero mientras que los alcal-
des defienden la llegada de nue-
va poblacién —la de L’'Aldea,

con 3.500 vecinos, podria tripli-
carse—, la erradicacién de la dis-
persi6n que sufren sus poblacio-
nes desde el punto de vista urba-
nistico y un modelo de creci-
miento més cualitativo que cuan-
titativo, organizaciones ecologis-
tas como Greenpeace y GEPEC-

Ecologistes de Catalunya alertan
del riesgo del impacto de las
grandes urbanizaciones en un
ecosistema de tanto valor y por
ello tan fragil como el del parque
natural del Delta del Ebro.
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Vivir en el pentiltimo paraiso

Las inmobiliarias entran en el corazén del delta del Ebro con promociones en L'Aldea, Deltebre y Sant Jaume

J.C. AMBROJO

Alrededor de poblaciones de aves
y especies acuaticas, de bucélicos
acuiferos y de los arrozales del del-
ta del Ebro. En este entorno tam-
bién ha echado raices el ladrillo.
De un tiempo a esta partela cons-
truccién ha desplegado en la zo-
na una notable actividad que pa-
rece no haber hecho més que em-
pezar.

Los municipios de L'Aldea —a-
travesada por la N-340~, Delte-
bre y Sant Jaume d’Enveja, situa-
dos a ambos lados del rfo y junto
al mar, con extensas playas casi
desérticas, se disputan las nuevas
promociones.

- Greenpeace ha alertado en su
informe Destruccion a toda costa
2006 del desmesurado creci-
miento urbanistico del litoral. Se
produce en poblaciones proxi-
mas al delta del Ebro, como
L'Ametlla de Mar y Sant Carles
de la Rapita. La preocupacién
también es latente en entidades
como GEPEC-Ecologistes de Ca-
talunya, que considera que las
grandes urbanizaciones “no tie-
nen en cuenta la nueva cultura
del agua ni de la energia”, asegu-
ra Ximo Estellé.

Mas pisos que en Barcelona
Lasemana pasada, también el in-
forme del Colegio de Arquitectos
de Catalufia destacaba la zona
del Ebro como una de las que con-
centran més proyectos en mar-
cha de todo el territorio catalan.
S6lo en los primeros seis meses
de este afio los arquitectos han vi-
sado 4.830 proyectos, un cente-
nar més que los autorizados en
Barcelona y su comarca.

Ahora mismo, una de las ma-
yores operaciones de la zona la
realizala inmobiliaria gallega Fa-
desa, que promueve en L'Aldea e}
complejo residencial El Mirador
del Ebro, en el que invierte 160
millones de euros y que se ubicaa
las puertas de la reserva natural
del delta. En un 4mbito de actua-~
cién de 1,2 millones de metros
cuadrados, la promotora va a
construir 971 viviendas.

Los pisos, que costarin de
161.000 a 171.000 euros, tienen
entre 85y 100 metros cuadrados.
Los de estilo mediterraneo, con
superficies de hasta 120 metros,
van de 182.000 a 243.000 euros;
los adosados, de hasta 150 me-
tros, oscilan entre 250.000 y
265.000 euros, y las parcelas de
hasta * 1.000 metros, entre
132.000 y 140.000.

1500 licencias en L’Aldea
Hasta la Uegada de Fadesa, en
L’Aldea reinaba la calma. “Antes
se concedian 30 licencias de
obras al afio, ahora daremos unas
500 en el casco urbano en los dos
préximos afios y otras 1.000 para
laurbanizacién de Fadesa”, expli-
ca el alcalde, Daniel Andreu
(ERC). Concasa ha invertido sie-
te millones de euros para adqui-
rir un terreno de 7.500 metros
cuadrados donde levantard un
centenar de viviendas con jardin,
piscina, aparcamientos y traste-
ros, cuya entrega est4 prevista pa-
ra 2007.

1’Aldea tiene 3.500 habitan-
tes, segtin el dltimo censo. “En un
par de afios triplicaremos la po-
blacién”, vaticina el alcalde. El
municipio prepara un nuevo plan
de ordenacién urbanistica que re-
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Anuncios de promociones en marcha en las urbanizaciones Els Eucaliptus (Sant Jaume d’Enveja) y Riumnar (Deitebre).

califica y redefine los limites del
casco urbano. “Esperamos una
demanda muy cuantitativay que-
remos evitar que el precio del sue-
lo se encarezca tanto que no esté
al alcance de los vecinos”, afiade.

El Ministerio de Fomento pre-
para una variante para la N-340.
Con la desaparicion de “esta Uni-
ca mancha’, sefiala Andreu, y la
reordenacion urbana, “L’Aldea se
parecerd més a un pueblo que a
una via de paso”. ¢Se convertird
en una poblacin de segundas re-
sidencias? “El tiempo lo diré, pe-
ro tenemos la ventaja de estar cer-
ca del mar y de la montafia, y po-
demos ser una alternativa a los
grandes nidcleos de costa”, afir-
ma.

La proxima construccién de
un centro de asistencia primaria
que cubrird una poblacién de
15.000 personas, incluida la de
Camarlesy L’Ampolla, yla del po-
ligono industrial Catalufia Sud,
compartido con Tortosa, pueden
ser reclamos para anirnar a la resi-
dencia permanente. Ahora se
pueden encontrar viviendas de

110 metros cuadrados

157.000 euros.

En Deltebre sucede algo simi-
lar. Ubicado enla ribera norte del
rioy con unalongitud de seis kil6-
metros y un kilémetro de ancho,
¢l pueblo est4 formado por edifi-
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caciones muy diseminadas. El
Ayuntamiento lo quiere atajar
concentrando la poblacién. Su ex-
tremo da al mar con la urbaniza-
cién Riumar, en pleno corazén
del parque natural, donde hay
unas 1.500 casas. Durante el pri-
mer trimestre se han concedido li-
cencias de obras para otras 400.
Y a finales de afio pueden ser

1.500. “Cada dia firmo unas 20 li-
cencias”, dice el alcalde de Delte-
bre, Joan Casanova (PSC). A este
ritmo, en poco tiempo duplica-
ran el nimero de vecinos, hoy
11.500.

En la urbanizacién Riumar, la
promotora Rubau dispone del
25% de la propiedad de las zonas
2y 3,“y hapedido al Ayuntamien-
to hacer Ja compensacién por par-
ticipacién, pero hemos de estu-
diarlo muy bien”, afirma el alcal-
de. Estdn en juego entre 750 y
1.000 chalets para los proximos
cinco afios, “y también estd liga-
do ala conversitn del puerto pes-
quero en deportivo”. Segin el al-
calde, la Generalitat también ha
fijado un sisterna de compensa-
ciénenlazonalypartedela4,y
ha refundido una serie de cons-
trucciones que darfan lugaraen-
tre 350 y 400 chalets de segunda
residencia. “Ocuparéan el 20% de
la zona ecolégica del Nifio Perdi-
do y se salvara el 80% restante”,
afirma.

En Deltebre, el suelo urbani-
zable sale a 360 euros el metro

400 licencias en un afio en Sant Jaume d"Enveia

Etladrillo también sube répido en el municipio de-

Sant Jaurne d'Enveja (Montsia), en ta ribera sur del

ti, Hace un tiempo, sdlo setramitaban una veintena

de licencias de bbras al afio. En 2005 se mutnptlcaron
400 fi

por 12 yeste afio

plica el aicaide, Joan Castor. Al igual queen LAldea,
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“Siempre ha sido un pueblo muy diseminado, habla
muchos huecos para llenar”, sefials Castor.

Un sjermnplo del peculiar sisterna urbanistico de
do por su gran disper-

siény la numerosa presencia de huertos o caixers, es
ol nticleo de Eis Muntells. “Se habia de que para el
Ayuntamiento es un gasto tanta diseminacion, perc

los kildémetros de calles y alcantarillado ya estaban
hechos y a lo mejor sdlo el 20% de una calle estaba
ocupada por viviendas”.

Aunqus deberan ampliar alguno de los servicios,
Castor ¢ree que ahora se repartirén los costes entre
més habitantes, ya que la poblacion se habfa reduci-
do en los Ultimos dos afios, Actualmente en Sant Jau-
me se pueden encontrar pisos de B0 metros cuadra-
dos y tres habitaciones por 91.000 suros, y una casa
de 200 metros, cuatro habitaciones y dos bafios por
216.000 euros. En la playa de los Eucaliptus, Nou
Temple promueve el grupo residencial Delta-Playa,
con precios a partir de 117.000 euros para apartamen-
108 de 40 metros con plaza de aparcamiento.
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cuadrado. Un piso de entre 60 y
70 metros cuesta 170.000 euros,
y una vivienda de 129 metros,
con jacuzzi, 216.000. En Riu-
mar, los chalets se venden por
unos 270.000 euros. El 20% de
la poblacién tiene una segunda
residencia en la urbanizacion pe-
gada ala playa. Una barraca tipi-
ca de 80 metros cuadradosy tres
habitaciones, con 1.000 metros
de terreno, cuesta 250.000 eu-
ros.

Inmodelta promueve en Riu-
mar chalets de 70 metros cuadra-
dos en parcelas de 250 metros,
con piscina, tres habitaciones y
dos bafios, por 250.000 euros,
explica Manel Bel. Los precios se
han multiplicado astronémica-
mente: “Hace tres afios, en pri-
mera linea de mar hicimos una
promocitn de 48 apartamentos
de 65y 75 metros cuadrados con
garaje y piscina que se vendian
por 84.000 euros. Ahora valen
185.000”. El alquiler también es-
t4 animado. Un chalet con pisci-
na sale por 1.200 euros ala sema-
na en agosto, y un apartamento
de tres dormitorios con piscina
comunitaria, 760 euros.

“Estamos un poco asustados,
mas que nada por los servicios
que deberemos prestar”, confie-
sa Casanova ante el desarrollo ur-
banistico. “Tenemos caudal de
agua potable, pero las cafierias
del pueblo son muy deficientes
para soportar la presién de las
bombas y habria fugas de agua”.
En cinco afios anuncia que se in-
vertirdn 1,6 millones de euros pa-
ra cambiar entre el 25% y el
30% de las tuberias. Ademés,
dentro de un afio estar4 listo un
paseo fluvial para peatones y ¢i-
clistas a lo largo de toda la ribe-
ra. “Y es donde se construyen las
mejores viviendas”, afiade Casa-
nova.



