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| “Lste tipo de pisos no permite tener hlJOS

Camine seis zancadas de frente,
dibuje un dngulo recto y después avance
otras cinco. Termine con su imaginacion
el perimetro de este rectangulo ficticio y
aqui los tiene: 30 metros cuadrados, los
causantes de la polémica. No hay medio de
comunicacion que no se hiciera eco de la
propuesta en la que la ministra de la Vi-
vienda, Maria Antonia Trujillo, barajaba
incluir “soluciones habitacionales” de 30

metros cuadrados para “situaciones tran-
sitorias” en el Plan de Vivienda 2005-2008.
Hoy, los llamados minipisos de proteccion
oficial son, tedricamente, una realidad.
;Los beneficiados? Quienes acceden por
primera vez a la propiedad, jovenes, per-
sonas con discapacidad, mayores de 65
anos, familias monoparentales, victimas
de violencia de género y del terrorismo, di-
vorciados “y otros colectivos en situacion

de riesgo o exclusion social”, La filosofia
del plan: el acceso a una vivienda no im-
plica necesariamente la propiedad de la
misma (176.000 viviendas seran en alqui-
ler de un total de 720.000). A pesar de que
los 30 metros cuadrados no tienen asigna-
da ninguna partida especial —el total del
plan destina 6.822 millones de euros-, fue
justo este punto el que provocé un fuerte
debate en la opinion publica a varias ban-

mma.mmommn‘ummomu
Enaoon. ‘mammmm una hipoteca para
: 1 un antiguo palomar de 1800 en el casco
m zhmecb.'ﬂ pndmmmlonesdehs antiguas w

ses  Viven en 33 metro: los, e
personal, se ha ido haciendo incémodo. De hecho, los anteriores
mwﬁmnpmmmmm'mm&
- como su pareja tienen unos segundo:

"mﬁmmmmmddmdoysﬂommbs
msquemhnéntama‘&cluwhﬂuyoﬁaﬂammllbms
estan en cajas en trasteros ajenos. Al
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das: ;es posible vivir en viviendas tan pe-

quenas? jAbaratara la medida los precios? [_ll OﬁCiniSta alemél] tie[]f‘

La consultora Cushman & Wakefield reve-

i un dsto compromeciormatenis (| media 30 metros cuadrados

ta aleman tiene de media 30 metros cua
drados s6lo para trabajar. Todo esto sin ol

vidm'}lue la actual norn‘mtiva técnica dc- S(/)l() para t Pa l) aj EII'

vivienda de proteccion oficial (VPO), que
data de 1979, fija en un minimo de 40 me-
tros cuadrados la vivienda de estas carac- >

wrerayyopmpmounaopoacndn) pomuenohayeupmpam
una mesa de trabajo. Diego [su hijo] comparte habitacion con no-
sotros. Hasta las mantas las cambiamos por un edredon, que ocu~
mm‘hdosbsnueﬂesmeqmﬂmmophdow
no poner librerias altas para no agobiamos sacrificando

de almacenamiento”, afirma. Oone!bebé.hcesaseham
turado mas atin. Hay enseres que hemos tenido que devolver por-

queoetpannud\oespwo.ompmblmmeselcmnodebaﬁo.
Le lavamos sentadito en la ducha, y tan feliz. Lo més incémodo es:
cmnpamlahabﬂaaéncmelnﬁo.alossasmeseselpedimam
recomendd que tuviera su espacio y ya tiene 16 semanas’, cuenta
Am.Sehanpueshabuscarvmsndaprotegadaeanodo pero.

se apruebe de una

'uzelnuevoﬂmde&delMMmmpal Teapumasavanaseoo-

mmmmymmmumwm
! ivienda de 90 metros cuadrados con dos
ms:lologm\os,ldvezpodamosmpﬁarhiamdn .
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> teristicas. Y ojo, cada comunidad auténo-
ma tiene potestad para hacer caso a la mi-
nistra y rebajar los metros a sus inmue-
bles protegidos. Los parabienes del mode-
lo nérdico saltaron a la palestra y el
parche de la infravivienda se destap6 has-
ta en los mejores barrios. Muchos ciuda-
danos anénimos dejaron que los objetivos
de los fotografos retratasen trasteros ha-
bilitados ilegalmente, ilustres casas par-

celadas sin licencia en apartamentos de 20
metros cuadrados, angostas porterias don-
de unos que ya eran abuelos habian cria-
do a su prole. Y para no perder ocasion de
negocio, “la casa mas barata de Madrid es
una vivienda de segunda mano en el dis-
trito de Vallecas. Tiene 14 metros cuadra-
dos y cuesta 96.000 euros”, anuncia la in-
mobiliaria Habitat24. Detras de un sinfin
de soluciones imaginativas para distribuir

el espacio, estaban unas caras, normal-
mente jovenes, gue habian encontrado los
metros adecuados a sus salarios mileuris-
tas, en los mejores casos, alinados con la
guinda de la especulacion.

El Instituto Nacional de Estadistica
(INE), que establece el tamainio comiin de
vivienda en Espaa entre los 76 y los 90
metros cuadrados, aireé también sus da-
tos: “Madrid es la comunidad auténoma

“Tenemos dinero, pero nadie nos alquila una casa

mmam«mwumomuu
MpmelesyMpemMebaMmm Viven en
‘chabolas ilegales, de seis metros ¢

‘en Espaiia como

Mammﬂmm

jovenes africanos, queamhimd\dzdasmhsdw&lm&
blo. Eso si, siempre cerca de una explanada para que pueda en-
trar el camion del patron a recogerios. Juanjo Peris, trabajador so-
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que cuenta con mas hogares cuya superfi-

19 - A ~
Henoga s o mewosnaraaes 15, Madrid es la comunidad con
el 0,78% del total. En toda Espana son » l
55.797, el 0,39%. Por comunidades, a la ca- g l
pital le siguen en vivienda minima Cadiz, mas CaSaS ue~r'19 a Callza(l)l - OS
Ceuta, Melilla, Las Palmas, Santa Cruz de . I
Tenerife, Almeria, Malaga y Avila. Esos 30 nletros . 4 . l) / D ) Cl (), 7 8 ()
inmuebles subsisten gracias a que “el tni-
co control sobre la infravivienda en Es-
pana es la licencia de reforma, que no >
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> siempre se pide”, aseguran en los colegios
de arquitectos. Luego estan los inmuebles
histéricos anteriores a los planes de orde-
nacién urbana. S6lo una llamada de de-
nuncia, que la mayoria de las veces no se
produce, podria delatar estos minipisos,
que muchas veces son la tinica opcion a un
hogar. Y al hilo de esto: uno de cada cinco
espanoles, segiin datos del INE, se en-
cuentra por debajo del umbral de la po-
breza, fijado en 523 euros de media al mes.
La sociedad se encrespa, los construc-
tores se echan las manos a la cabeza: “;Es
que se mide la dignidad en metros cua-
drados?”, reclaman. “Todo lo contrario”,
asegura la ministra. ;Esta alentando el
Ejecutivo la construccion de infravivienda
con la excusa de solventar asi el problema
de la vivienda en uno de los paises euro-

ortatil es més I‘gn‘table ul
mmmmiﬂiﬁm-mum.m una ‘mobil home’ en un cimping del Mar Menor (Murcia).
: ma.mmw No es tan sencillo encontrar un mwm

|para mafiana, y una amiga me comento que, como solucion
md.uvhanenaelmn&g"

peos donde mas se construye, donde el
pago de hipoteca amenaza al 41% de la
renta total de los ciudadanos y miles de j6-
venes de la Plataforma por una Vivienda
Digna se echan periddicamente a la calle
para reclamar el fomento del alquiler, ac-
ciones fiscales contra las viviendas vacias,
medidas legales para limitar la duracion
de las hipotecas, el control del fraude hi-
potecario y la especulacion? El Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitectos de
Madrid, tomando como fuente los precios
de mercado, ha elaborado un informe que
concluye: “Construir un edificio de cuatro
plantas, de 200 metros cuadrados cada
una, con viviendas de 30 metros cuadrados
asciende a 707.267 euros, un 36,6% mas
que pisos tres veces mas grandes”. El vi-
cepresidente de la Asociacion de Promo-

tores Constructores de Espana (APCE),
Rafael Santamaria, cree que “la gente
quiere comprar una casa para que le dure,
pero en 30 metros no se puede tener fami-
lia”, “Madrigueras” es el calificativo que
utilizan en la Organizacion de Consumi-
dores y Usuarios para calificar los pisos de
30 metros. “Nos parece peligroso reformar
la normativa sobre vivienda protegida”,
afirman. El plan Trujillo es defendido por
Carlos Her Pezzi, presidente del
Consejo Superior de Colegios de Arqui-
tectos de Espania (CSCAE): “No seria la so-
luci6n, pero puede funcionar y atender la
demanda de un sector que ademas tiene
probl fi 08 para auna

vivienda”. La discusién no paraliza las
gruas. “Casi un tercio de las viviendas
nuevas acabadas en 2005 en Europa (un

cun il er”
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28,4%) correspondieron a Espana, pais
que supone s6lo un 9,7% de la poblacion
europea”, comenta el responsable de Eu-
roconstruct en Espana y miembro del Ins-
tituto de Tecnologia de la Construccion de
Catalunya (ITEC), Josep Ramon Fontana.
Sin poner fecha al enfriamiento de pre-
cios, un estudio de Planner Asprima ar-
gumenta que Andalucia, Comunidad Va-
lenciana, Cataluna y Madrid son un motor
de la construccion en Espana.

Mientras, ciudadanos como los prota-
gonistas de este reportaje contintan, con
mas o menos éxito, su dia a dia en muy
poco espacio; 1os 30 metros cuadrados le-
vantan ampollas tanto en la vivienda libre
como en la de proteccion oficial. Casi un
ano después del polémico anuncio de la
ministra, ;donde estan los famosos mini-

“l.a familia tradicional esta
cambiando, y la nueva socie-
dad pide otro tipo de vivienda’

pisos? ;Se ha construido o proyectado en
los ultimos afos vivienda libre de 30 me-
tros cuadrados? Segun el Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid, existir, existen:
“Es logico que se apueste por nuevas tipo-
logias de vivienda. Hay un fuerte cambio
en la familia tradicional espanola, y a una
nueva sociedad le corresponde un nuevo
tipo de vivienda”.

Abril de 2005. Fira de Barcelona. Salon

Internacional de la Construccion: Cons-
trumat. La ministra de la Vivienda pasea
entre los 2.134 expositores de 53 paises. En-
tre ellos, el proyecto APT (apartamento),
una iniciativa -liderada por el arquitecto
barcelonés Josep Bohigas— que propone
viviendas de bajo coste construidas bajo
criterios de sostenibilidad, con materiales
de calidad y en un espacio minimo. El ob-
jetivo es investigar otro tipo de inmuebles >

ping es grande (unas 6.000 plazas) y esta bien equipado. El nifio
tiene la playa al lado y disfruta de la piscina y la pista de tenis. Ten-
go que llevarle en coche al colegio, que esta a quince minutos,
pero el afo que viene vendra un autobus a recogerle, Mi parcela

1

es de 100 metros y tiene agua p gl

Hay un sup do, un , teléfono plblico, | t,
llega el correo, hay vigilantes y, en verano, viene un ATS. He con-
seguido un trabajo como ial en un complejo turistico en la

zona, y que todo me pille tan a mano me permite ahorrar para nues-
tra futura vivienda”. Pero no todo fueron ventajas. “Me engafaron

cuando compré la mobil home. Me dijeron que tenia siete meses
y tiene dos afos. Por suerte, mi denuncia prospero. Estamos c6-
modos y, ante la falta de espacio, siempre me queda guardar co-
sas debajo de la mobil home. Entre unas cosas y otras, estoy he-
cha una experta en bricolaje. Una casa de madera lo exige, y eso
que en esta zona llueve poco. &Cuanto tiempo estaré aqui? Lo de-
terminara mi capacidad para ahorrar”. En el camping donde vive
Maria del Mar hay otras 30 familias que viven todo el afio. Cerca
de 50 los fines de semana. En Murcia, la legislacién restringe al
40% las parcelas en propiedad dentro de los campings. e
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> que respondan a las nuevas necesidades  munes del edificio (como trasteros, lava-

de los ciudadanos. APT propone seis pro-
totipos que intentan “dignificar la vivien-
da minima. Ninguna de esas casas se
podria construir porque no cumplen la su-
perficie minima permitida. Tampoco de-
cimos que el apartamento sea una solu-
cion universal, pero si lo es para muchos”,
senala Bohigas. Los prototipos de Miquel
Suau, Gustavo Gili, Abalos & Herreros,
Anne Lacaron & Jean Philippe Vassal, en-
tre otros, son de momento ideas experi-
mentales. Ante tanta ebullicién, la minis-
tra aprovechd para lanzar la idea de cons-
truir VPO en tipologia minima. Un sector
de los asistentes piensa que se precipité.
“El mensaje de los 30 metros se desvirtué
y se desaté una polémica que nos sobre-
pasé a todos”, aseguran. ;Ha saltado algu-
no de los proyectos de APT del papel al
ladrillo? Francesc P14, del estudio de ar-
quitectura Bopbaa, dice: “De momento te-
nemos una rehabilitacion en un inmueble
centenario de Barcelona”. Bopbaa se ha
propuesto potenciar los metros cabicos:
un aumento en la altura estandar de en-
treplanta (de 2,5 a 3,8 metros), las zonas co-

deros o puntos de reciclaje), y se intenta
que todos los metros sirvan para todo.
“Por supuesto, las minimas dimensiones
son operativas porque el inmueble est4 en
un barrio céntrico y bien comunicado de
Barcelona. En una zona de nuevo cufio a
las afueras y sin servicios son menos via-
bles”, recalca Pla.

Esta filosofia converge con la del ar-
quitecto Andrés Jaque. “Tenemos el pri-
mer proyecto hecho realidad en el centro
de Madrid. Los inquilinos son dos adoles-
centes. Sus padres se marcharon a vivir
fuera de Madrid vy querian que sus hijos
tuvieran un apartamento economico en la
ciudad para continuar estudiando. Lo lla-
mamos casa tuperware. Intentamos aho-
rrar metros y dar soluciones tecnologicas.
¢Por qué? Creemos que los precios del sue-
lo, los costes de proyecto, licencia, obra, fi-
nanciacion, gestion y comercializacion de
viviendas apenas han tenido movimientos
en los ultimos afos. Sin embargo, los be-
neficios netos derivados de las labores de
promocion se han multiplicado por siete y

representan la tercera parte del coste total
del precio de mercado. El incremento del
precio del suelo ha tenido el efecto directo
en el alza del precio final de las viviendas
y en los beneficios derivados de su promo-
c¢ion, pero no ha contribuido a aumentar
la calidad de la construccion ni a fomentar
innovaciones en los protocolos de disefio.
Asi nacen nuestras casas, pequenas, de
precio asequible con un alto grado tec-
nolégico. Es el momento de ensayar alter-
nativas a las politicas de promocién de vi-
viendas sociales. Con nuestras casas de
plastico intentamos responder a una cre-
ciente demanda: la de los jovenes con mo-
vilidad laboral. Inventamos casas que ge-
neren ciudadanos mas libres y no estén
atados de por vida a unas altas hipotecas”.

Otros, como el arquitecto y activista
sevillano Santiago Cirugeda, autor del di-
sefio de viviendas temporales para jovenes
en Basauri (Vizcaya), dan una vuelta de
tuerca y confian en “la tecnologia reversi-
ble, que no sea depredadora con el suelo y
que ocupe, solo temporalmente, el espacio
de implantacion” con iniciativas que bor-
dean la ilegalidad para “demostrar las li-
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mitaciones de la normativa”. En el Foro
Civitas Nova 2006, la arquitecta Izaskun
Chinchilla apost6 por la movilidad de la ti-
pologia de la vivienda tradicional. “Por in-
muebles que pudieran comprarse a medi-
da (por metros cuadrados, a la carta) y que
fueran gestionados por cooperativas de, al
menos, 60 propietarios, permitiendo la
compraventa parcial de estancias, segun
variaran las necesidades”.

<iTienen a estas d

tipologias los jovenes, estudiantes, inmi-
grantes, familias monoparentales, divor-
ciados 0 ancianos? De momento, no. “Es-
peramos poder satisfacer esta demanda en
un futuro”, dicen en Bopbaa. Un apunte.
En junio de 2006, el arquitecto inglés Ri-
chard Horden hacia realidad la “casa-
cubo” de seis metros cuadrados destinada
a estudiantes. La idea, no apta para claus-
trofébicos, es realidad en la Universidad
Técnica de Munich (Alemania). A partir
del proximo semestre, varios estudiantes
viviran en ellas. El precio rondara los
25.000 euros. Segun Horden, “el sistema
modular permitira confeccionar auténti-

cas ciudades a medida en un futuro”. Con-
clusion: en términos de vivienda libre, las
de pocos metros no gozan de buena salud.
En la practica, muchas rozan la infravi-
vienda. Eso si, hay esperanzadoras y no
siempre economicas excepciones.

“La vivienda es un bien social, no un
bien de mercado”, reza una pancarta de la
Plataforma por una Vivienda Digna. Pero
;se ha construido vivienda protegida de 30

particularidades, proyvectan viviendas con
tipologia minima. El resto se mantiene en
el rasero de los 40 metros cuadrados. Ha-
blamos de Andalucia, Extremadura y Ara-
gon. En Andalucia aclaran que no son mi-
nipisos, sino que se esta construyendo vi-
vienda publica adaptada a las necesidades
concretas de determinados colectivos. “Es
el caso de unas viviendas para estudiantes
desplazados en Sevilla, que se estan idean-

“Inventamos casas que generen
ciudadanos mas libres, sin atarse
de por vida a una hlpoteca

metros después del anuncio de Trujillo?
Desde el ministerio afirman que estas vi-
viendas existen, y afaden que “menos en
el Pais Vasco y en Navarra, todas las co-
munidades han firmado el Plan de Vivien-
da 2005-2008, que las contempla”. De las
comunidades consultadas, sélo tres, y con

do con servicios comunitarios. Otro tipo
son los alquileres destinados a familiares
de enfermos cronicos que se han de des-
plazar por temporadas a los hospitales de
la ciudad. También esta en proyecto la vi-
vienda para temporeros negociando solu-
ciones habitacionales con Ayuntamientos >

misma zona, un apartamento de estas caracteristicas podria al-
canzar los 400 euros al mes, y ahora pago 169. Mas que un cho-
llo, es justicia. Al trabajar a 50 kilometros de Badajoz, en Barca-
num.pmgranpmdeldhﬁmdema.porqudeapmb

no es ningun Ademas tengo seis balcones a la plaza y
éﬁobbmsdemm?-'ﬁlgomopm
hacer dos estupendos armarios empotrados. Gracias a que es un

mﬂopafemlawseopumalcmporuen.ybgu?
no me quepa, a casa de mi madre’, enfatiza este joven informati-
«co. “También podria vivir en pareja porque el dormitorio es inde-

pmdmpmoesmdmmposbiemmahmiis‘ Pedro
‘comenta que no es casualidad que los pisos se hayan rehabilita-
do en esta zona. “El centro de Badajoz es una parte de la ciudad
mydegradadaylnnquendomteragelmpvenparadulesa-
servira para d .‘ el interés por la par-

:@ne mesmmnwyafoﬂunado afade. ®
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> y los propietarios de las fincas”, dicen.
Aragon, que ha desarrollado con éxito
la aplicacion del primer registro de de-
mandantes de viviendas protegidas, el
llamado “Toc-Toc”, e incluso ha cedido
la aplicacion informatica al Ministerio
de Vivienda para su implantacion en
otras comunidades autonomas, planea,
con motivo de Expo Zaragoza 2008,

to de rehabilitacién de 22 viviendas de
las llamadas Casas Coloradas, en Bada-
joz. Sus propietarios pagan 180 euros.
Joffre Lopez, soci6logo y autor del Ob-
servatorio de la Vivienda Joven en Es-
pana, cree que la solucion al problema
de la vivienda, mas que achicar metros,
apunta a “nuevas formulas de aloja-
miento, como programas de viviendas

“El futuro apunta a formulas
como viviendas Compar‘uddq
o casas intergeneracionales’

construir 400 viviendas de tipologia mi-
nima en la nueva ciudad de Valdespar-
tera. “En alquiler y solo para los traba-
jadores de la Expo”, aclaran. En tierra
de la ministra, Extremadura, por fin,
aparecen las viviendas protegidas en
régimen de alquiler, via Sociedad Pu-
blica de Alquiler. Son tres pisos de 30 a
35 metros cuadrados dentro del proyec-

compartidas, casas intergeneracionales
u otras alternativas fuera del mercado
convencional”. Para esto también hay
iniciativas en marcha. En Asturias esta
el Programa de Viviendas Compartidas
del Ayuntamiento de Gijon. E1 Gobier-
no de Canarias, a través del Instituto
Canario de la Vivienda, quiere cons-
truir “alojamientos colectivos” para

grupos en riesgo de exclusion social.
Las viviendas intergeneracionales, para
jovenes y mayores, del Ayuntamiento de
Alicante son otro ejemplo.

Y dentro de tanto proyecto aan
sin entregar, la realidad que no espera.
“Mas que quedarse en la anécdota de
los 30 metros cuadrados, quiza el deba-
te podia haberse encaminado a solucio-
nar con diligencia las situaciones de in-
fravivienda de los colectivos mas inde-
fensos”, denuncia el trabajador social
Juanjo Peris, de Caritas Huelva, encar-
gado del colectivo de los sin techo en
una provincia con un alto indice de
mano de obra temporera inmigrante,
que subsiste ajena a la polémica de los
metros cuadrados. No son los finicos.
¢Se puede vivir en un minipiso? “Pues
mire usted, depende de qué treinta me-
tros y la necesidad que uno tenga”, dice
Carlos Merchan, ecuatoriano, que vive
con su mujer, su bebé y una cufiada en
un inmueble madrilefio de estas carac-
teristicas. Pagan 580 euros al mes. Pero
€l prefiere que no lo fotografien “para
no airar al duefio”. @

“Esta es una solucmn para un soltero”

mmnmmm.m-—wunmmm Madrid @ Paga 500 euros al mes.
amueblados, un 30% de su sueldo, ya que su empresa le

“hacew fir

200 euros del alquiler. “No quiero un piso con una
gmhpmummwmmmbqoma@nm

movilidad. Pero he invertido cinco millones de las an-
mem!mmmmmmniﬁam Para or-
ganizarse en esta casa, su clave es “el orden extremo”.
Mnmed:ademwsmespwodaﬂammbr

daeﬁadasakedadordeunganpmempasihsm
buidores, tienen mdelmmda.sagmun»
tudio del Colegio de Aparejadores de Madrid. Marcos
assguuquaéaemeewm&otmla-melm
de Chamberi~ esta recién rehabilitada y la propietaria hizo
mm-mgddalpbomdedqnm Mar-

cicleta, mas ¥ una mesa
de comedor. Lasvenla;as ‘Nohayrutdoapeaardevw
en el centro, todos los transportes y servicios estan a
mano, la tipologia de la casa hace que mantenga una bue-
na relacion vecinal y en verano tengo las puertas abiertas.
Aungue soy consciente de que en estos metros, si qui-
siera tener pareja, no podria pasar de una de una

cos paga 500 euros al mes por 22
74EPS

Seria imposible por mero d visual”. @




